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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verks amhete_n

Allmiint om verksamheten

=

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen registrerades 2013-09-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-03-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2014-12-09 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: 35:326 Nacka kommun.
Adress: Anemonvégen 32-34, Nacka kommun

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 6 juni 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Jan-Erik Fransson Ordftrande Brita Engvall
Yvonne Lindholm Ledamot
Madelene Heinby Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstiimma den 6 juni 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Jan-Erik Fransson Ordférande Brita Engvall
Yvonne Lindholm Ledamot

Madelene Heinby Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva 1 forening av ledaméterna.

Revisorer

Ordinarie: Suppleant:
KPMG KPMG
Jan-Ove Brandt Auktoriserad revisor

Ordinarie féreningsstdmman holls den 6 juni 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontalt i flera féreningsangeldgenheter och avhallit 5 protokollforda
styrelsemdéten under verksamhetsaret.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: 35:326 Nacka kommun.
Arets

Taxeringsvirde: 20 000 000

Varav byggnader: 12 400 000

Varav mark: 7 600 000

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa i vilken ingar styrelsens ansvarsférsikring och och
bostadsrittstilligg for medlemmarna.

P4 fastigheten finns 2 stycken bostadshus innehéllande 22 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsriitt.
Den totala boytan uppgér till 1622 kvm.

Ligenhetsfordelning

8

7

1rok2st 2 rok 6 st 3rok 6 st 4 rok 8 st

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har p& uppdrag av styrelsen handlagts av Osterikers Bostadsrittsforvaltning
AB, som #ven har upprittat forslag till &rsredovisning och budget.

Den tekniska férvaltningen har administrerats av styrelsen.

Féreningens medlemmar har skott viss skotsel.

Under aret har foreningen inte haft nigra anstéllda.
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Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel NKG Tryggfastighet AB

Stiadning Aina's EcoCleaning AB

Kabel-TV TeliaSonera

El Nacka Energi

Vatten Stockholm Vatten

Sophédmtning Liselotte Loof Miljo
Ligenhetsforteckning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterkers Bostadsritisforvaltning AB

Foreningens ekonomi
Resultatrikning dr inte uppréttad for 2015 da Smaa AB har stétt for samtliga kostnader och erhallit samtliga
intdkter fram till avrakningsdatum 2015-11-30.

Slutlig anskaffningskostnad dverensstdmmer med beridknad kostnad angiven i ekonomisk plan.

Styrelsen arbetar enligt en sjélvkostnadsprincip dér foreningens intikter bor ticka tre olika sorters
kostnader; rérelsekostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Rérelsekostnader - kostnader som kan hérréras till foreningens drift som t ex reparationer, uppvirmning,
externa tjénster, inképta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader - rintor fran foreningens 1an och lépande amorteringar.

Slitagekostnader - kommande underhallskostnader som arets innehavare har gett upphov till. De beriknas i
underhallsplanen och avspeglas i foreningens arliga avsittning till fond for yttre underhall.
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e ; Intikter Tkr
Intiiktsfordelning 2015 1 Arsavgifter 96
Hyresintékter 9
‘ n Arsavgifter Ovriga intékter 63
38% f.»j' e Kapitalintikter 0
i Summa 168
Jus
1 m Ovriga intikter
57%
m Kapitalintakter
5%
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel -12 K ; (nadsfordelning 201 5-
. . Lostna rdelning 2015
Reparation/underhall 0 4 : g '
Taxebundna kostnader 8 1% AES s Sl
Ovriga driftkostnader 5 939 0% o = Reparation/underhAll
Fastighets avglft 0 i # Taxebundna kostnader
i oEEe 4%
Ovr.forv/rorelsekostn. 1 - 1% & Ovriga driftkostiader
Personalkostnader 0 8;5 & Fastighetsavgift
AVSkt‘iVIling 60 = Ovr.forv/rorelsekostn.
Rintekostnader 26
o Personalkostnader
Summa 88
¢ Avskrivning

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

54%

Rintekostnader

Byggnationen av ftirénjngens hus slutfordes under 2015 och bostadstéttshavarna har ﬂyftat in etappvi’srﬂ-ﬁﬁ

september till oktober. Entreprenaden godkéindes vid slutbesiktningsmdte 2015-10-27. Garantitiden har
jdmkats med hinsyn till olika fardigstillandetid och 1&per 5 &r fran 2015-10-27.

Foreningens lan slutplacerades i Swedbank 2015-11-23.

Foreningens samtliga 22 ldgenheter upplits med bostadsrétt under 2015.
Foreningen har 22 parkeringsplatser. Vid arsskiftet var 2 platser outhyrda.
Inga visentliga arbeten planeras under 2016.

Medlemsinformation

==

Antal medlenunarper den 31 decemmeOlSuppglck till 31 inedléméf.

Fareningen ar liksom foregaende dr en dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

arets vinst 79 624
79 624

disponeras s att

till fond for yttre underhall avsiitts enligt stadgar 6 083

1 ny rikning dverfores 73 541
79 624

Avsittning for yttre underhall utéver stadgar foreslas ske enligt aktuell underhéllsplan.

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintikter mm
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter mm

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2015-01-01
2015-12-31

104 466
63 225
167 691

-1 295
-1 000
-60 000
-62 295

105 396

-25772
79 624

79 624

2014-01-01
2014-12-31

o

o O © O
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliiggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

75700 000
75 700 000

50 000
50 000

75 750 000

27524
27524

391 153
391 153

418 677

76 168 677

2014-12-31

10 700 000
10 700 000

50 000
50 000

10 750 000

10 207
10 207

10 207

10 760 207
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda siikerheter

Fir egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

2015-12-31

48 660 000
9450 000
58 110 000

79 624
79 624

58 189 624

17 700 000
17 700 000

3. 139
80 000
50 676

145 238
279 053

76 168 677

17700 000

Inga

2014-12-31

1 050 000
0
1 050 000

1050 000

0
0
9710 207
0
9710 207

10 760 207

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprineiper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Viirderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Materiella anldggningstillgngar skrivs av enligt plan éver den forvintade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015
Byggnader 1,0%

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Avskrivningen sker frin avrikningsdagen de 30 november 2015. Avskrivningstiden uppgar till 100 ar.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter och hyror.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsiéttningstillgdngar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

10
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1  Arsavgifter och hyror 2015 2014
Arsavgifter bostider 95816 0
Hyresintikter garage, p-platser mm 8 650 0

104 466 0

Not2 Ovriga rirelseintikter 2015 2014
Bredbandsanslutning 5016 0
Ovriga intdkter 58209 0

63 225 0

Not3 Driftkostnader 2015 2014
Fastighetsskitsel
Fastighetsskotsel enligt avtal 2413 0
Forbrukningsmaterial -14 214 0

-11 801 0
Taxebundna kostnader och uppvirmning
Vatten 5953 0
Sophdmtning 2416 0
8369 0
Ovriga driftkostnader
Tv/Bredband 4727 0
4727 0

Totalt driftkostnader 1295 0

11
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Not 4

Not 5

Ovriga externa kostnader 2015 2014

Revisionsarvode 1000 0
1000 0

Arvode och kostnadsersittning for revisionen 2015 2014

KPMG

Revisionsuppdrag 1 000 0
1000 0

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitride som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sddana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Byggnader och mark 2015 2014
Ackumulerade anskaffningsviirden

Arets anskaffningsvirde 65 060 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 65 060 000 0

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar -60 000 0
Utgidende ackumulerade avskrivningar -60 000 0
Mark
Ingdende markvirde 10 700 000 0
Arets anskaffningsvirde 0 10 700 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 700 000 10 700 000
Utgaende planenligt restviirde 75700 000 10 700 000
Taxeringsvérden byggnader 12 400 000
Taxeringsvirden mark 7 600 000

20 000 000

12
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Not 6

Not 7

Not 8§

Not 9

Andelar i koncernforetag

Altier i Leptit Holding AB (556935-3542)
Agarnadel

Ingéende anskaffningsvirde
Arets inkép/forsiljning
Redovisnigen enligt RedU9
Utgaende balans

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Tv/Bredband
Vattenavriakning
Renhallning

Férindring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Medlemsinsatser 1050 000
Upplatelseavgifter 0
Arets resultat 0

Skulder till kreditinstitut

Bank Y%-sats Villkorséindring
Swedbank 1,04% 2016-11-25
Swedbank 1,36% 2018-11-23
Swedbank 1,85% 2020-11-25

13

2015

100%

50 000
0
0
50 000

2015

3878
17 834
5812
27524

Arets for-
dndringar

47 610 000
9450 000
79 624

2015

5900 000
5900 000
5900 000
17 700 000

2014

100%

0

6 950 000
-6 900 000
50 000

2014
0

0
0
0

Belopp vid
rets utging

48 660 000
9450 000
79 624

2014

30 000 000
30 000 000
30 000 000
90 000 000
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Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015 2014
Forskott avgifter & hyror 106 246 0
Réntekostnader 25772 0
Revisionsarvode 13 000 0

145 018 0

Stockholm den QIQ 2016

Jan-Erik Fransson Yvanne %lm

Ordforande Ledamot

liole /
Madelene Hein

Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den “{ iuné 20 V&

. ) T3
C?’\ (QL-\_ &\ﬂ/u c:ﬁ ‘F
Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdamman i Brf Lobelian, org. nr 769626-8932

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lobelian for
ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningan

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar ndédvandig for
att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan informaticn i drsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen 6r att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som dr andamalsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvédrdering av den &vergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av Brf Lobelians finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lobelian for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt Bo-
stadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sadkerhet uttala mig om forvalt-
ningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen en-
ligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag t6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, 8t-
gérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalande

Jag ftillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
maoter ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Stockholm den 9 juni 2016

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



