BRF Lobelian 2018-11-11

Nyhetsbrev Nr 10

2019 arsavgifter
Styrelsen har beslutat att arsavgifterna for 2019 inte ska andras utan 2018 ars niva
bibehalls aven for nasta ar.

Stadgarna
De nya stadgarna ar nu godkanda av Boverket och finns pa var hemsida.

Tvaarskontroll
Information om fortsatt hantering av brister finns pa anslagstavla i respektive port.

Ventilationskontroll
Vi har nu utfort den obligatoriska ventilationskontrollen. Tack alla for att
entreprendren hade tillgang till alla lagenheter. Inga anmarkningar.
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Vi ber att alla medlemmar under vintern kontrollerar om de far imma mellan
ytterglas och innerfonster och i sa fall meddelar styrelsen. Det ar daremot helt
normalt att fa imma pa utsidan av det yttre fonstret.

Information om Brf:s och medlemmens ansvar

Var forsakringsradgivare Bolander & Co har gett oss information som de foreslagit
att vi delger alla medlemmar. Informationen bifogas.

| var fastighetsférsakring ingar bostadsrattsforsakring for alla medlemmar.

Trapphusglégg
Tradionellt traffas vi for att gemensamt méta julen. Vi traffas i 32:ans trapphus

tisdagen den 11 december kl 19.00.

Vi ses pa trapphusglégg hoppas foreningens styrelse!
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Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

Viktig information till dig som 4r bostadstattshavare!

Som bostadstittshavare har du ett avsevirt stotre ansvar 4n en vanlig hyresgast. Hir
ges en kort beskrivning av regelsystemet. Den ir inte fullstindig och ytterst ir det
givetvis Bostadsrittslag och foreningens stadgar som giller. Forstir du dock grund-
principerna slipper du kanske bli 6verraskad nir oturen ir framme och kan sa langt
det 4r mojligt 1 f6rvag skydda dig mot konsekvenserna.

Du och féreningen delar pa ansvaret!

Grundtanken i Bostadsrittslagen ar att forening och bostadsrittshavare ir jimbérdiga parter som
genom stadgarna i f6rvig kommit Gverens om en fordelning av framtida underhills- och repara-
tionsansvar. Huvudregeln ér att bostadsrittshavaren svarar f6r underhall och reparation av ligen-
hetens inre, inkl. ytskikt, vitvaror etc., medan foteningen svarar fér byggnadskroppen i 6vrigt.

Tvi typer skador skiljer sig frin huvudregeln: Vid brand- och s k. vattenledningsskador ir du
teparationsansvarig for ligenhetsskadorna bara om du — eller ndgon du svarar for — varit vardslos.
Obsetvera dock att begreppet vattenledningsskada lingt ifrin innefattar alla typer av lickage. Endast
lickage frin trycksatta tappvattenledningar utgér vattenledningsskada i Bostadsrittslagens mening.
Skador i form av lickage genom bristfilliga tatskikt, virmesystem eller genom lickande maskiner
som kopplats pa ledningssystemet ir andra typer av vattenskador, men utgér inte vattenlednings-
skador. Dessa foljer istillet huvudregeln. For att ta ett vanligt exempel 4r det alltsd du som bo-
stadstittshavare som ir reparationsansvatig for skadorna znne i ett badrum dir ytskiktet slippt ige-
nom vatten och detta oavsett om du pa nagot sitt varit virdslos eller ej.

Skador utanfor din ligenhet

I din egen ligenhet ir du alltsi enligt huvudregeln reparationsansvarig for skador, dven om du inte
gjort ngot fel. For att du diremot skall kunna géras ansvarig ocksi for skador som letar sig ut frin
ligenheten, exempelvis vatten som frin ditt otita badtum tinner ner i bjilklaget och till grannen
nedanfor, forutsitts daremot alltid att du pa ndgot sitt kan anses ha varit virdslés. Vad som ir
virdslést dr ofta en omdiskuterad friga som inte kan besvaras generellt. Om du bygger om ditt
badrum pa ett icke fackmannamissigt sitt och vatten darfor tringer ut, si l6per du stor risk att
anses som vardslés. Om du diremot fir en licka bakom en kakelplatta, en licka som du inte kan
se utifrin, blir bedémningen sannolikt den motsatta. Hir vigs siledes en rad faktorer in — vad du
som lekman sett eller borde ha sett, forstitt eller borde ha forstatt. Bara det faktum att vatten
trangt ut utanfor lagenheten ir inte tillrickligt for att du automatiskt skall anses som vardslés. Om
du 4 andra sidan vet att ligenheten har ursprungsstandard med gamla titskikt och att flera grannar
tedan haft skador, di Okar risken for att du kan anses vara ansvarig, om du trots denna kunskap
inte renoverar, utan fortsatter att duscha med skador som foljd.

Hur kan du bist skydda dig?

Som nedan beskrivs kan du genom forsikring skydda dig delvis, men aldrig helt. Dirfor ir det
enklaste svaret: undvik skador. Ingen kan gardera sig helt mot att oturen ir framme, men nir det
galler ett gammalt uttjint badrum ir det inte frigan om utan nir det botjar licka och kom alltsa
ihig att som bostadsrittshavare dr det du sjilv som har ansvaret for att forebygga detta.



Betydelsen av tilliggsforsikring for bostadsrittshavare!

Det finns sedan minga ar en mojlighet att forsikra det ansvar man har som bostadsrittshavare
enligt Bostadsrittslag och féreningens stadgar. Vissa forsikringsbolag talar om Hem och Bostads-
rittsforsakring, andra om “bostadstittstilligg”. Notmalt tecknas detta tilligg som komplettering till
den vanliga hemférsikringen, men vissa forsikringsgivare har dven gjort det mojligt for foreningen
att teckna ett gemensamt tilligg for samtliga ligenheter. Obsetvera att en gemensam tilliggsforsik-
ring inte ersitter behovet av en egen hemforsikring! Den vanliga hemférsikringen beh6vs fortfa-
rande bla. for att du skall vara skyddad vid skador pa ditt 16sére och for det fall nigon riktar ett
skadestindsskrav mot dig.

Men vad betyder tilligget i praktiken? Syftet 4r dubbelt. Dels ges ett skydd f6r den egendom som
du eller nigon av dina foretridare tillfort ligenheten och som skulle blivit fast egendom om fore-
ningen istillet gjort installationen. Exempelvis, den du képte ligenheten av har lagt in parkett 6ver
befintlig linoleummatta och installerat en diskmaskin som ej finns i grundstandard. Denna egen-
dom iar inte forsdkrad via foreningen och ingar inte heller i en hemf6rsikring utan bostadsrittstill-
ligg, eftersom en sidan enbart avser l6sa ting. Dels syftar tilligget ocksi till att skydda egendom,
som vissetligen tillh6r féreningen, men dir du genom stadgarnas bestimmelser Gvertagit under-
halls- och reparationsansvaret. Har fungerar inte en vanlig “tilliggslés” hemforsikring, eftersom
den ju normalt enbart avser din egen egendom! Forsikringen ersitter dock inte det fel som har
otsakat skadan. Vid lickage frin ett badrum som beror pi brister i golvytskiktet ersitter darfor
forsikringen inte kostnaden for nytt golvytskikt och titskikt, och inte heller vaggarnas yt- och tit-
skikt, eftersom hela vatrummets golv- och viggbeklidnader betraktas som en sammanhingande
funktion och enhet.

Du b6t alltsa som bostadsrittshavare alltid se till att du skyddas av en tilliggsforsikring, antingen
en som du tecknat sjilv, eller som féreningen tecknat gemensamt for samtliga bostadsrittsligen-
heter. Men kom ihég, en tilliggsforsikting ger aldrig ett fullstindigt skydd, dels finns alltid en egen
sjalvrisk, dels kan den skadade egendomen helt eller delvis vara undantagen eller avskriven.

Aldersavdrag

En grundtanke i forsikring 4r att man inte skall tjina pd en skada och som en konsekvens av detta
dr det inte ”funktionen” golv eller spis du har férsikrad, utan precis det golv eller den spis du fak-
tiskt har. Om ett golv 4r si gammalt att det and4 hade behovt bytas inom en nira framtid, si for-
tidsutléser den intriffade skadan bara den renoveringskostnad du inda snart skulle ha haft. Golvet
ar, som man uttrycker det, helt eller delvis avskrivet. Har du alltsd ett gammalt parkettgolv fir du
sannolikt ta stora delar av reparationskostnaden ur egen ficka. Exempel: Om ett trettiodrigt golv
skadas och beriknad livslingd pa parkett ar fyrtio ar, si ersitts bara 25 % av kostnaden for det nya
golvet! Egentligen kompenseras du fullt f6r ”oforbrukad del”, men det kinns sikert som en klen
trost nir du inte alls riknat med att behéva gora nigon renovering och inte lagt undan pengar for
detta.

Sammanfattningsvis. ..

e Undvik att skador intraffar

Det bista for alla parter — dig sjilv, din férening och dina grannar — ir sjilvklart att det inte in-
triffar nigon skada! Dirfor dr det viktigt att t ex den som har ett badrum med gamla ytskikt
faktiskt renoverar, innan skadan kommer.

e Skydda med forsikring

Om en skada indi intriffar, dr det viktigt att minska din egen kostnad genom att ha ritt for-
sakring — med bostadsrittstillagg!



