Brf Lobelian
769626-8932

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lobelian

Styrelsen fér harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan

behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Foéréndring likvida medel.

e Fdreningen féljer en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2016 och 2025.

e Inga stdrre underhdll &r planerade de nirmaste aren.
Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsdttningens storlek, se not 9 Fond for yttre
underhall.

* Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se not 10 Skulder till kreditinstitut.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen f&r dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-09-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-03-30
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-10 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hans Ake Wilhelmsson Ordférande
Stefan Anders Kenneth Berg Ledamot
Sten Ulf Jakobsson Ledamot
Lina Kristina Malm Suppleant
Nils Hakan Persson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Stefan Anders Kenneth Berg, Sten UIf Jakobsson, Lina Kristina Malm, Nils H&kan Persson och Hans Ake Wilhelmsson.

— Styrelsen har under &ret avhéllit 7 protokollférda sammantraden.
l\!
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Revisor
Jan-Ove Brandt Auktoriserad Extern KPMG

Valberedning

Lisa Karlsson Sammankallande
Olle Pettersson

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-05-22.

Extra féreningsstdmma hélls 2018-09-20.

Extra féreningsstdmma holls 2018-10-05. Tva extra stimmor med anledning av anpassning av stadgar till den nya
bostadsrattslagen.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Nacka Alta 35:326 2014 Nacka

Fullvardesforsakring finns via Gjensidige.
| férsdkringen ingdr kollektivt bostadsréttstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvédrmning sker via bergvarmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vérdedret ar 2015.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 622 m2, varav 1 622 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 22 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

2
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2016 och stracker sig fram till 2025.

Forvaltning
Foéreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

k"
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Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel NKG Tryggfastighet AB
Stadning Aina’s EcoCleaning AB
Kabel TV TeliaSonera

El Nacka Energi

Vatten Nacka Vatten och Avfall

Nacka Vatten och Avfall
Oster&kers Bostadsrattsforvaltni
Osterékers Bostadsrattsforvaltni
Terranix AB

Plantera Med Mera i Stockholm

Sophamtning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk Forvaltning
Snérdjning
Tradgardsskotsel

ng AB
ng AB

Féreningens ekonomi
Ett av féreningens Ian hos Swedbank forfoll i november. Ett nytt Ian to
1.000.000 kronor gjorts.

gs upp efter att en extra amortering pa

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1079 795 830 998
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1368 787 1336 069
Finansiella intdkter 0 4

1368 787 1336 073
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 670 619 618 295
Finansiella kostnader 284 647 290 063
Minskning av langfristiga skulder 1 088 500 88 500
Minskning av kortfristiga skulder 3211 90418

2 046 977 1087 276
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 401 606 1079 795
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -678 189 248 797
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

5% = 18% kostnader
20%
Ovrig drift
20%
Avskriv-
ningar

Arsavgifter
87%

41%

KX
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvdrde. Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton &ren. Detta utgar fran féreningens
vardedr.

Yatdile ‘.: h

handelser under rékenskapsa

Brlster fran tvé ars kontroll har under aret atgardats.

Medlemsinformation
Medlemslégenheter: 22 st
Overlatelser under ret; 1 st

Overltelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 31
Tilkommande medlemmar: 1

Avgdende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 31

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 738 720 709 59
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 132 10 803 10 858 10912
Elkostnad/m? totalyta 136 149 127 0
Vattenkostnad/m? totalyta 47 47 33 4
Kapitalkostnader/m? totalyta 175 179 157 16
Soliditet (%) 78 77 76 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -237 -223 -163 80
Nettoomsattning (tkr) 1369 1336 1326 109

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 622 m?2 bostédder.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 48 660 000 0 0 48 660 000
Upplatelseavgifter 9 450 000 0 0 9 450 000
_Fond for yttre underhall 225053 72990 0 - 152 063
S:a bundet eget kapital 58 335 053 72 990 0 58 262 063
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -531 421 -72 990 -222 885 -235 546
Arets resultat . -237078 -237078 222885  -222885
S:a ansamlad forlust -768 500 -310 068 0 -458 431
~.S:a eget kapital 57 566 553 -237 078 0 57 803 632
"
-~/
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Raciil¥atAicnAci+iAr
Resultatd SPOSITION

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

arets resultat -237 078
balanserat resultat fre reservering till fond fér yttre underhall -458 431
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -72 990
summa balanserat resultat -768 499
Styrelsen foreslar féljande disposition:

att i ny rakning 6verfors -768 499

Betrdffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 1368 787 1335659
Ovriga rérelseintakter Not 3 B 0 410
Summa rorelseintakter 1368 787 1336 069
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -610 409 -561 740
Ovriga externa kostnader Not 5 -60 210 -56 555
Avskrivning av materiella Not 6 -650 600 -650 600
anlaggningstillgangar . T
Summa rorelsekostnader -1321 219 -1 268 895
RORELSERESULTAT 47 569 67 174

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 4

_ Réntekostnader och liknande resultatposter ) -284 647 -290063
Summa finansiella poster -284 647 -290 059
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -237 078 -222 885
ARETS RESULTAT -237 078 -222 885
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

_Byggnaderochmark ~~~~ Not7 73 748 200 74398800
Summa materiella anlaggningstillgangar 73 748 200 74 398 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 73 748 200 74 398 800
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 B 388290 866 480
Summa kortfristiga fordringar 388 290 866 480
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 13 315 213315
Summa kassa och bank 13 315 213 315
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 401 606 1079 795
SUMMA TILLGANGAR 74 149 805 75 478 595
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Balansrakning

C\JJ

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 110 000 58 110 000

Fond fér yttre underhdll B Not9 225053 152063

Summa bundet eget kapital 58 335 053 58 262 063

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -531 421 -235 546
Aretsresultat i . -237 078 -222885

Summa fritt eget kapital -768 500 -458 431

SUMMA EGET KAPITAL 57 566 553 57 803 632

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~~~~~ Not 10,11 16 346 000 17434500

Summa langfristiga skulder 16 346 000 17 434 500

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 88 500 88 500

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 12 039 11483

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 136 713 140 480

intakter 7 B B ¥ -

Summa kortfristiga skulder 237 252 240 463

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 149 805 75 478 595
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
~Not1  REDOVISNINGSPRINCPER - -
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som foreg&ende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
_Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ér
Not2  NETTOOMSATTNING B 2018 2017
Arsavgifter 1196234 1167 033
Hyror parkering 40 423 40 509
Hyror carport 68 662 66 990
Kabel-TV intakter 62 568 60 192
Overlatelse/pantsittning 896 896
Oresutjdmning 4 39
1368 787 1335659
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER B 2018 2017
. Ovriga intakter 0 410
:i 0 410

Sida9av 13




Brf Lobelian
769626-8932

Not4  DRIFTKOSTNADER - 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 30779 30122
Fastighetsskotsel bestéllning 2 886 4671
Fastighetsskotsel gard entreprenad 34 875 34 875
Fastighetsskotsel gard bestéllning 5763 0
Snoéréjning/sandning 26 625 27 875
Stadning entreprenad 37 699 37 668
OVK Obl. Ventilationskontroll 29 364 0
Hissbesiktning 2 563 2 488
Gemensamma utrymmen 990 0
Gard 2 185 2 296
_ Férbrukningsmateriel B 6610  -13695
180 339 126 300
Reparationer
Fastighet forbattringar 7 648 0
Entré/trapphus 3653 1586
Las 0 1151
WS 1 559 1426
Ventilation 10 132 9280
Elinstallationer - S0 3264
22 992 16 707
Taxebundna kostnader
El 221 167 241729
Vatten 75 882 76 658
~ Sophdmtning/renhdlining - = 24305 17610
321 354 335997
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 132 20 344
 Kabel-Tv 63 592 62392
85724 82736
TOTALT DRIFTKOSTNADER 610 409 561 740
"Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 - 2017
Tele- och datakommunikation 198 438
Revisionsarvode extern revisor 12725 12 500
Foreningskostnader 1726 2 051
Fritids- och trivselkostnader 2 054 249
Forvaltningsarvode 28 370 27 557
Forvaltningsarvoden évriga 5916 5949
Administration 1461 7016
Konsultarvode 5375 0
Tidningar facklitteratur i 2GESBRE 795
N 60 210 56 555
Not6  AVSKRIVNINGAR - 2018 2017
Byggnad i - 650600 650600
% S 650 600 650 600
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Not7  BYGGNADER OCH MARK . 2018-92.31 e L
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan - 75 760 000 75 760 000
Utgaende anskaffningsvérde 75 760 000 75 760 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -1 361200 -710 600
Arets avskrivningar enligt plan ~ -650600  -650600
Utgaende avskrivning enligt plan -2 011 800 -1361 200
Planenligt restvarde vid arets slut 73 748 200 74 398 800
| restvérdet vid arets slut ingdr mark med 10 700 000 10 700 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvérde byggnad 22 800 000 22 800 000
Taxeringsvdrde mark o 8 200 000 8 200 000
31 000 000 31 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostéder B 31 000 000 31 000 000
31 000 000 31 000 000
7Niot 8"77 QVRIGA FORDRINGAR B . 2018-12-31 B 2017-12-31
Klientmedel hos SBC - 388 290 866 480
388 290 866 480
Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018:2:30 2T
Vid érets borjan 152 063 79 073
Reservering enligt stadgar 72 990 72 990
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspréaktagande enligt stimmobeslut e 0 0
Vid arets slut 225 053 152 063
~Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT 1 ,
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 1,730 % 5900 000 5900 000 2021-10-25
Swedbank 1,086 % 4 900 000 5900 000 2021-10-25
Swedbank . 1,850% 5634500 5723000 2020-11-25
Summa skulder till kreditinstitut 16 434 500 17 523 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ -88500  -88500 -
16 346 000 17 434 500
~  Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 992 000 kr.
A)
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_Not 11 STALLDASAKERHETER 20181231 2017-1231
Fastighetsinteckningar 17 700 000 17 700 000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
. _ FORUTBETALDA INTAKTER Be. 5
Ranta 23490 26 417
_Avgifteroch hyror 113223 114063
136 713 140 480

Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

/\’ )
]

Under éret planeras en ny, uppdaterad och I&ngsiktig underhallsplan att tas fram.
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Styrelsens underskrifter

AKERSBERGA den @ /[f 2019

Hans Ake Wilhelmsson Stefan Andgfs Kenneth Berg
Ordférande Ledamot

{

[ ;
Min revisionsberattelse har Iamnats den ,’ S 2019

Tcm G‘W &CLM dl *1/

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeratelSe

Till féreningsstamman i Brf Lobelian, org. nr 769626-8932

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lobelian fér ar 2018.

E'nligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrsickliga och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberattelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Brf Lobelian, org. nr 769626-8932, 2018

— utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Lobelian fér ar 2018 samt av forslaget

till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 1 maj 2019
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Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Lobelian, org. nr 769626-8932, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningséatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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