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Trivselsregler for BRF Lobelian

Trivselreglerna ar ett komplement till de stadgar du godkant da du ansékt och beviljats
medlemskap i var bostadsrattsférening. Har finner du rad och regler for att vi alla ska kunna trivas i
vart boende!

For vem galler reglerna?

Trivselreglerna géller inte bara dig som &ger bostadsréatten. Aven évriga familiemedlemmar
omfattas liksom géster, inneboende eller hantverkare som utfér arbete at dig i lagenheten.
Trivselreglerna géller ocksa for hyresgaster som hyr i andra hand.

Allman aktsamhet

Tank pa att vara aktsam om och varda féreningens egendom val. Kostnad for underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt.

Var sparsam med varmvattenférbrukning och Idmna inte vatten rinnande i onédan. Kostnad fér
vatten, fastighetsel och védrme betalas av alla bostadsrattsinnehavare gemensamt.

Akuta fel

Vid akuta fel, exempelvis vattenlackage, avioppsstopp eller hissfel, ringer man fastighetsférvaltare
NKG Trygg Fastighet 0771-11 40 40.

Om orsaken till felet ligger inom bostadsrattsinnehavarens ansvar, se under punkten
Underhallsansvar, s& kommer kostnaden for utryckningen att faktureras bostadsrattsinnehavaren.

Andrahandsuthyrning

Vill du hyra ut i andra hand maste du ha tillstand fran féreningens styrelse. Ett godkénnande kan
endast ldAmnas av féljande skal:

+ Dokumenterat arbete pa annan ort

+ Dokumenterade studier pa annan ort

* Vard av anhorig pa annan ort

* Sjukdom

* Vérnpliktstjanstgoring

+ Sambo pa prov

* Annat beaktansvart skal

Styrelsen kan tidsbegransa méjligheten att hyra ut. Ansok i god tid och minst tvd manader innan du
planerar att hyra ut.

Att hyra ut lagenheten utan styrelsens tillstand kan innebéra att nyttjanderatten till din bostadsratt
forverkas enligt bostadsrattslagen. Vid andrahandsuthyrning kvarstar det juridiska ansvaret for
bostadsréatten hos agaren.

Anslagstavlor

Anslagstavlorna i entréerna ar avsedda for féreningen och dess medlemmar. Annonsering fran
utomstaende plockas ned.

Antenner
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Antenner far inte sattas upp pa féreningens fastigheter utan tillstand av styrelsen. Detta galler aven
paraboler. Endast antenner och paraboler som monteras helt pa insidan av lagenhetens
balkongréacken kommer att godké&nnas.

Balkonger

Balkonger far inte anvandas for skakning av mattor, sdngklader etc. Se till att balkongdérren ar
ordentligt stdngd for att undvika att vatten tranger in vid kraftig nederbdérd eller sn6sméltning.

Pa balkongen far endast elgrill anvandas sa att inte dina grannar stors av os eller rok.

Foér inglasning av balkong kravs bygglov och tillstand av styrelsen.

Uppsattning av markis kraver styrelsens tillstand och ska ske pa ett fackmannaméssigt séatt samt
att fargen ar samma som pa de markiser som redan &r monterade: Farg pa stéllning RAL 7035,
farg markis Unis nr 6318. Kontakta garna Niklassons Markiser AB (http://www.niklassons.nu, tel
08-722 9015) for konsultation och offert.

Barnvagnsrummet

XXX

Blomlador

Blomlador skall hangas pa insidan av balkongracket. Detta for att undanrdja risken for att
forbipasserande under balkongen skadas om blomladan faller ner eller att vatten rinner utefter
fasad och glas.

Bo hos oss

Féreningen vill att den som soker medlemskap och kdper bostadsratt ocksa avser att bo i sin
lagenhet. Om det finns anledning att anta att sa inte ar fallet har styrelsen ratt att avsla en
medlemsansokan. Styrelsen kan ocksa med stéd av stadgarna fastsla att nyttjanderatten ska
forverkas om lagenheten anvands till annat &ndamal &n det stadgarna anger. Att till vasentlig del
anvanda lagenheten for naringsverksamhet, eller att utan tillstdnd hyra ut den i andra hand (till
vilket aven réknas korttidsuthyrnings som t.ex. via "Airbnb” eller liknande tjanster) ar inte tillatet.

Borrning
Se Buller

Bredband/TV

| ditt natverksuttag i vaggen har du tillgang till bredband, TV och telefoni fran Telia. Vill du veta mer
om respektive produkt kan du besdka Telias hemsida.

Brandskydd

Det aligger samtliga boende att se till att dorrar gar i las for att forbattra brandskyddet samt att
forhindra obehdriga tilltrade till féreningens hus. Brandfarliga vatskor far ej férvaras i
kallarutrymmen. Brandskyddet &r ett gemensamt intresse.
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Tank pa att aldrig anvéanda hissen vid brand! Férvara inte cyklar, pulkor, barnvagnar skor stovlar,
mobler, dérrmattor eller annat utanfér din lAgenhet — detta kan férvarra brandférloppet och utgér
hinder vid en utrymning!

Var stadfirma kan ocksa fa problem med att fullgéra sina atagande pa grund hinder | trapphuset
och dina grannar kan vara stérda av detta sa tank pa att visa hansyn.

Buller

Enligt lag &r vi alltid skyldiga att visa vara grannar hansyn och stéra dem sa litet som méjligt.
Sarskild hansyn skall visas pa de tider de flesta kan antas sova. Om du skall spika upp en tavla,
borra upp en krok eller utféra annat som orsakar buller gér det garna pa dagtid.

Pa Lobelian skall sarskild hansyn visas mellan 22:00 — 07:00 pa vardagar och 22:00 — 10:00 pa
I6rdag samt sbndag.

Cyklar

XXX

Drift och Skotsel

Lagenheterna har vid inflyttning férsetts med en parm specifik fér varje ldgenhet som beskriver drift
och skétsel av lagenheternas utrustning. Aven vissa gemensamma och allménna fragor beskrivs i
parmen.

Fest

Ska du ha fest hoppas vi att ni far trevligt! Men du bér tdnka pa att just fest och hég musik ar de
absolut vanligaste orsaken till klagomal. Stéll aldrig hogtalare direkt mot golvet eller vaggen. Lagg
garna ett isolerande mellanlagg mellan hégtalare och golv/vagg och skruva ner basen.

Sétt ocksa garna upp en liten lapp eller berétta att du ska ha fest, sa blir grannséamjan béttre.

| princip ska huset vara tyst mellan kl. 22.00 och 07.00 oavsett veckodag. Om dina grannar festar
och stér sent pa natten - knacka pa och ség till.

Tycker du att det finns skal, till exempel att det &r standigt aterkommande stdrningar, ska du inte
tveka att klaga skriftligt till styrelsen, med lagenhetsnummer, namn och adress bade till dig sjalv
och ocksa till den stérande. Ange aven tidpunkt och datum da du blev stord.

Forbud

Du far inte borra, spika, mala eller géra nagon annan bestaende férandring pa utsidan av
fastigheten eller pa balkongen utan styrelsens medgivande. Fasten for tex amplar och andra
detaljer far fastas i trafasad.

Radiatorernas (elementens) temperatur far enbart justeras med den graderade termostaten och far
inte manipuleras,

Foreningsarbete

Denna férening &r en bostadsrattsférening vars driftsform bygger pa engagemang och
ansvarstagande fran medlemmarna.

For att vi skall fa ett trivsamt och kostnadseffektivt boende ar det viktigt att alla medlemmar haller
sig informerade om féreningens angeldgenheter och garna deltar i féreningens arbete.
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delta pa arsstamman och stélla upp for inval i styrelsen eller kommittéer.

Forsakring

Den som star for lagenheten ar alltid ansvarig fér det som hénder i och omkring lagenheten.

Om du bor i en bostadsratt s maste du ha en hemférsékring. Féreningens fastighetsférsakringar
inkluderar bostadsrattstillagg for bostadsréattsinnehavare och har tecknats i Vardia.

Forandringar i lagenheten

Mindre férandringar far goras i lagenheten. Du far till exempel ldgga nya golv, mala och séatta upp
nya skap och byta vitvaror i koket. Mer omfattande férandringar kraver daremot styrelsens tillstand,
till exempel om du vill ta ner en vagg eller dra nya rér i kdk eller badrum. Ibland kan det &ven
behévas en bygganmalan for att utféra vissa atgarder i lagenheten. Kontakta alltid styrelsen

innan du satter igang! Tank ocksa pa att ta hansyn till dina grannar nar du utfor bullerstérande
arbeten i lagenheten.

Grillar

Pa balkongen far endast elgrill anvandas pa grund av brandrisk. Grilla garna pa var gard, men se
till att obehag inte uppstar fér omkringboende. Vi grillning pa gard ska stadas efter grillning.
Bostadsrattsinnehavaren ar ansvarig fér av honom orsakad skada pga slarv eller oaktsamhet.

Hemsida
Foreningens hemsida ligger pa http://www.lobelian.se

Husdjur

Du som har husdjur eller vanner som besoker oss med sin hund eller katt - se till att djuret gar i
koppel nar det ar i gemensamma utrymmen och pa garden.

Sjalvklart ska djuren inte férorena pa garden eller i fastighetens utrymmen, men om en olycka
skulle ske maste lamningarna tas bort. Slapp inte in okénda djur i fastighetens utrymmen.

Inbrott

Inbrott anmaler du till polisen. Upptéacker du att det varit inbrott - beratta garna det for nagon i
styrelsen eftersom den typen av problem brukar ga i vagor. Kanske kan vi géra nagot for att
férhindra en upprepning.

Se till att ytterddrren och dorrar till férrad och barnvagnsrum gar igen efter dig!

Internet
| din l1agenhet finns uttag for anslutning till Telias tjanster. Fér grundabonnemang star féreningen.

Klotter

Klotter, forstorelse och skrap, lek och bus i hissar och trapphus eller férstérda planteringar kan
forekomma ocksa i ditt bostadsomrade. Anmal till férvaltaren/styrelsen néar du blir uppmarksam pa
tendenser till sddan skadegorelse. Det ar vart gemensamma ansvar att forhindra det!
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Koksflaktar

Det ar forbjudet att ansluta en flakt till den ventilation som finns i fastigheten. Den enda utrustning
som far anslutas till ventilationen ar enheter som endast har ett spjall, men ingen flakt. En
kolfilterflakt for atercirkulation far monteras i koket, men den far inte anslutas till ventilationen!

Lagar
| bostadsrattslagen (1971:479) och lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar kan du lasa mer
om vad som géller for ditt boende.

Lagenhetsnummer

Din lagenhet har ett nummer pa dorren och i kontraktet. Det underlattar om du kan uppge numret
vid kontakt med styrelsen.

Matning av faglar

Matning av faglar &r inte tillatet inom fastigheten pa grund av att matrester riskerar att locka till sig
rattor eller andra skadedjur.

Motioner

Du kan som enskild medlem paverka ditt boende bland annat genom att Iamna in motioner for
omréstning vid arsstamman.

Bostadsréattsféreningen Lobelian &r en ekonomisk férening och fungerar enligt reglerna for en
sadan. La&mna din motion till styrelsen i god tid fére stdmman och glém inte att skriva under med
namn och lagenhetsnummer.

Normal motionstid ar till utgangen av februari, men styrelsen kan férlanga eller férkorta
motionstiden beroende pa stammans tidpunkt.

Nycklar

Extra nycklar bestélles pa hemsidan hos fastighetsforvaltare NKG. Farsta Las i Hokarangens
Centrum, Pepparvagen 3, tel 08-60450 50 &r var leverantor av nycklar.

Ovasen
Se buller

Parabol
Se Antenn.

Parkeringsplatser
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Uthyrning av boendeparkering sker via féreningen. Foéreningen tillhandahaller parkeringsplatser
mot avgift, carport och platser utan tak. Eluttag finns for bada typer av parkeringsplatser och ingar i
hyran. Respektera att platserna &r uthyrda och nyttja inte en tom plats utan att be innehavaren om
lov. Att parkera framfér husen ska endast ske under kortare stund vid t ex varuleveranser, var
uppmarksam pa skyltningen.

Renovering av vatutrymmen och andra VVS arbeten

Enbart auktoriserade branschféretag far anlitas i samband med renovering/ombyggnad av vatrum.
Dessa ska ocksa lamna en garanti pa utfort arbete och ar skyldiga att utfarda ett kvalitetsdokument
med uppgifter om utfért arbete, upprattat i enlighet med géllande branschregler.

Féreningen kraver &ven att installation av tvétt- och diskmaskiner utféres av fackman.

Rokning

Roka far du géra hemma eller utomhus. Visa alltid hansyn till dina grannar. Rokning far inte ske i
gemensamma utrymmen som trapphus och kallare pa grund av brandrisk samt allergier.

Roker du pa garden tar du sjélv hand om dina fimpar. Att kasta ut fimparna fran balkongen gér du
sjalvklart inte.

Rok inte vid luftintaget for ventilation som finns pa fastigheternas norra kortsida!

Sopor

Foreningen har 2 stycken underjordiska sopbehallare som &r beldgna utanfér D huset. En
behallare for hushallsavfall och en fér matavfall. Férpacka soporna i vél tillslutna pasar for allas
trevnad. Sopbehéllarna &r endast avsedda fér boende i féreningen. Ovrigt avfall skall Iamnas till
atervinningsstationer. En enklare atervinningsstation planeras att sattas upp i Hedvigslund.
Foreningen har inga utrymmen for att férvara sopor. Det &r inte tillatet att IAmna sopor utanfor
sopbehallarna.

Stadgar

Lé&s féreningens stadgar noga. Det ar viktig information fér dig som bostadsréttsinnehavare.
Har finns reglerna som galler juridiskt och hér regleras bade dina rattigheter och skyldigheter som
bostadsrattsinnehavare.

Foreningens stadgar hittas pa: http://www.lobelian.se/doc/stadgar.pdf

Stadning
Tank pa allas trevnad genom att inte skrépa ner i trapphus, kallare mm. samt pa var gard.
Har du synpunkter pa stadningen - skriv garna ett brev till styrelsen.

Storningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stérs av omkringboende och alla boende &r skyldiga
att visa hansyn — bade i lagenheten men ocksa i gemensamma utrymmen som trappa, hiss och
gard. Normalt brukar detta inte vara nagra problem, men skulle du uppleva problem som inte gar
att I6sa sa vand dig till styrelsen.

Tradgardar
Vara gardar &r nyanlagda och vi &r gemensamt ansvariga for att se till att de blir fina. For att
bevara och utveckla dem sa kravs det gemensamt ansvar, arbete och idéer fran oss boende.
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resultera i nedskrapning av garden. | tradgardsboden finns redskap och vattenutkast fér bevattning
av odlingslotter. Nyckeln till IAgenheterna passar till boddérren.

Underhallsansvar

Bostadsrattsinnehavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingar
i lagenheten och som ska underhallas framgas av féreningens stadgar i §32.
Till lagenheten rdknas normalt golv, vaggar och tak, inredning i kok och
badrum, glas och bagar i fonster samt inner- och ytterdérrar. Om nagot gar
sbnder ar du skyldig att se till att det repareras.

Det ar sarskilt viktigt att du har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen.
Lackageskador kostar stora pengar och leder i allménhet til stora oldgenheter
fér den som drabbas.

Vattenskada

Om du rakar ut fér en vattenskada, ta omedelbart kontakt med bade fastighetsskétaren och ditt
forsakringsbolag. Rakar du ut for vattenskada pa grund av grannen, gér samma sak och ta
dessutom kontakt med din granne.

Vattenledningsskada innebar att ledning for kallt eller varmt tappvatten har lackt och orsakat
skada. Du ansvarar for reparationen av skadan om den uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse fran dig eller nagon som hoér till ditt hushall eller gastar dig alternativt utfér arbete for
din rékning.

Overlatelse

Nar du séljer din bostadsratt ska kbparen godkénnas av styrelsen. Skicka alla handlingar
(kdpekontrakt och ev. pantsattningsdokument) till var férvaltare, Osterdkers Bostadsrattsforvaltning
AB, sa gor de en sammanstallning och tar kreditupplysningar pa nya medlemmar, som férelaggs
styrelsen.

For att hanteringen av handlingarna inte ska férdréjas i onddan ar det viktigt att du informerar
maklare, bank och kdpare om att alla papper skall skickas direkt till var forvaltare.

Ansokan om intrade respektive uttrade ur féreningen ska ocksa inlamnas till var forvaltare.

Dessa trivsel- och ordningsregler har beslutats av styrelsen den xx.xx.2016 att galla tillsvidare.
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