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Brf Lobelian Arsredovisning 2024
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Lobelian

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-09-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-03-30 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Nacka Alta 35:326 2014 Nacka

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Nordeuropa Férsakring.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2015 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 2015

Féreningen har 22 bostadsratter om totalt 1622 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1622 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Hans Ake Wilhelmsson Ordférande

Lisa Karolina Sédergren Styrelseledamot
Stefan Anders Kenneth Berg  Styrelseledamot
Hdékan Persson Suppleant

Nina Andrea Hjalm Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen och tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

David Walman Revisor Ravisor AB
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-28.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strdacker sig fram till 2069. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Ny roklucka installerad i 32an.
Kontroll/byte av tatningslist till ldgenhetsdérrar.
Byte av kondensor till kompressor bergvarme i 34an.
Ny nddskyltning till férrddsdelen.
OVK.

Montering av fasta stegar fér &tkomst till tak ovanfsr fyrorna.

2023 e Komplettering av takluckor pd vindarna for lattare dppning.
Byte till LED-armaturer i trapphus.
Uppgradering av nédtelefon for hissar till 4G.
Rengdring av sopkarl sker drligen.

2015-2024 e OVK samt stamspolning.

Planerade underhall

2025 e Ta fram underlag fér hushdllsndra sopinsamling.

Avtal med leverantérer

ADB Fastighetsservice Snoérdjning

BK Fastighetsservice Fastighetsservice

Telia Kabel TV

Nacka Energi/Skellefted Elhandel  El

Nacka Vatten och Avfall Vatten och sophdmtning
Plantera Med Mera i Stockholm Tradgdrdsskotsel

David Walman Revision

SBC Lagenhetsférteckning
SBC Ekonomisk Férvaltning
ADB Fastighetsservice Stddning

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Frén den 1januari 2024 hdjdes avgifterna med 4 %. Under 2024 omférhandlades tvé |&n. Ett med roérlig rénta
och ett p& tvé &r. 700.000 kr amorterades under dret.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 30 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 1. Det har under dret skett 1 dverldtelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1592305 1469188 1383016 1375827
Resultat efter fin. poster -188 483 -153 360 -133182 -150 276
Soliditet (%) 80 79 79 79
Yttre fond 570 666 647 202 517 013 444 023
Taxeringsvarde 54 000 000 54 000 000 54 000 000 39800 000
,:\rrscnvglft per kvm uppldten bostadsratt, 905 822 i i
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintdkter (%) 922 88,2 ) i
Ez:'tizc’str:‘t't”i:’er kvm uppléten 8728 9160 9283 9 407
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8728 9160 Q283 9 407
Sparande per kvm totalyta, kr 320 397 323 308
Elkostnad per kvm totalyta, kr 138 124 102 77
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 87 70 58 63
Energikostnad per kvm totalyta, kr 225 194 160 139
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,10 0,75 - -
Rantekdanslighet (%) 9,65 1114 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Kassaflédet generar ett dverskott i enlighet med den 50 driga underhdllsplanen. Eventuella ytterligare likvid
behov planeras att téckas med avgiftshéjningar och/eller 1an.

Foérdndringar i eget kapital

2023-12- Disponering av Disponering av 6évriga
31 féregdende érs resultat poster  2024-12-31
Insatser 48 660 - - 48660000
000
o . 9 450
Uppldtelseavgifter - - 9 450 000
000
Fond, yttre underhall 647 202 -137 636 61100 570 666
Balanserat resultat -1953 205 15724 -61100 -2 030 029
Arets resultat -153 360 153 360 -188 483 -188 483
. 56 650
Eget kapital (0] -188 483 56 462154
637
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1968 929
Arets resultat -188 483
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -61100
Totalt -2 218 512
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 49270
Balanseras i ny rdkning -2169 242

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1592 305 1469188
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 42 688
Summa rérelseintdkter 1592305 1511876
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -878 956 -785 382
Ovriga externa kostnader 9 -90 388 -110 021
Personalkostnader 10 -12 716 -12 716
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -658 212 -659 689
Summa rérelsekostnader -1640 271 -1567 809
RORELSERESULTAT -47 966 -55933
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 19 484 14 015
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -160 001 111 442
Summa finansiella poster -140 517 -97 427
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -188 483 -153 360
ARETS RESULTAT -188 483 -153 360
Sida 6 av 16
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 69 897 185 70 555 397

Summa materiella anlédggningstillgdngar 69 897 185 70 555 397

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 69 897 185 70 555 397

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 12 070

Ovriga fordringar 13 833 1539

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 81238 0]

Summa kortfristiga fordringar 82 071 13 609

Kassa och bank

Kassa och bank 83933 82 351

SBC klientmedel i SHB 883 969 1062 530

Summa kassa och bank 967 903 1144 881

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1049 974 1158 490

SUMMA TILLGANGAR 70 947 159 71713 887
Sida7av16
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58110 000 58110 000

Fond for yttre underhdll 570 666 647 202

Summa bundet eget kapital 58 680 666 58 757 202

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 030 029 -1953 205

Arets resultat -188 483 -153 360

Summa fritt eget kapital -2 218 512 -2106 565

SUMMA EGET KAPITAL 56 462 154 56 650 637

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 4 457 500 4 600 000

Summa langfristiga skulder 4 457 500 4 600000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 9 700 000 10 257 500

Leverantérsskulder 122 361 58 359

Ovriga kortfristiga skulder 5715 -1

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 199 429 147 392

Summa kortfristiga skulder 10 027 505 10 463 250

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 947 159 71713 887
Sida 8 av 16
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -47 966 -55933
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 658 212 659 689

610 246 603756
Erhéllen ranta 19 484 14 015
Erlagd ranta -156 180 -111 672
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 473 550 506 099
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -68 462 14 421
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 117 934 -31830
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 523 022 488 690
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] 25 349
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] 25 349
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -700 000 -200 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -700 000 -200 000
ARETS KASSAFLODE -176 978 314 038
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1144 881 830 842
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 967 903 1144 881
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lobelian har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1-10 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1394 855 1267 992
Hyresintdkter p-plats 45750 47 874
Hyror carport 69 120 71948
Intdkter kabel-TV 66 000 66 000
Elintdkter laddstolpe moms 13 527 10 998
P&minnelseavgift 180 120
Dréjsmdlsréanta 0 55
Pantsattningsavgift 573 1575
Overldtelseavgift 2006 2626
Administrativ avgift 294 0]
Ores- och kronutjémning 1 0
Summa 1592305 1469 188
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 42 627
Ovriga intékter (0] 61
Summa (0] 42 688
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 31096 30 000
Fastighetsskotsel utdver avtal 21946 21145
Fastighetsskatsel gard enl avtal 42 498 43 216
Stddning enligt avtal 36 520 59 813
Stddning utdver avtal 7 597 0]
Hissbesiktning 3150 3000
Brandskydd 4712 0]
Gérdkostnader 23 614 8 317
Gemensamma utrymmen (0] 5090
Sophantering 6798 5754
Snéréjning/sandning 39 763 0]
Serviceavtal 130 11936
Férbrukningsmaterial 6375 2138
Summa 224199 190 408
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Trapphus/port/entr 13 950 0
Vind (0] 18 125
VVS 18 399 625
Varmeanldaggning/undercentral 64 551 0]
Elinstallationer 5638 0]
Hissar (0] 1
Garage/parkering 3125 0
Vattenskada 27 938 0]
Summa 133 601 18 751
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Installationer 22 950 0]
Elinstallationer (0] 107 057
Hiss 0] 30579
Fasader 26 320 0]
Summa 49 270 137 636
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 223588 200 450
Vatten 141256 14 019
Soph&mtning/renhdllning 34 754 35342
Summa 399 598 349 811
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 8 696 25185
Bredband 63 592 63592
Summa 72 288 88777
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Arsredovisning 2024

NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation (0] 295
Juridiska &tgérder 0 16125
Inkassokostnader (0] 616
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 364 0
Revisionsarvoden extern revisor 31250 31250
Styrelseomkostnader 503 0]
Fritids och trivselkostnader 1153 1506
Féreningskostnader 2527 9 517
Férvaltningsarvode enl avtal 41781 40 796
Overlatelsekostnad 2 744 1838
Pantsattningskostnad 860 2364
Administration 1591 3214
Konsultkostnader 6875 0]
Tidningar och facklitteratur 739 2500
Summa 90 388 110 021
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 70 000 170 000
Arbetsgivaravgifter 2716 2716
Summa 12716 12716
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 160 001 11 442
Summa 160 001 111442
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 75 836 046 75 861395
Arets inkép 0 25 349
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 75 836 046 75 836 046
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 280 649 -4 620 960
Arets avskrivning -658 212 -659 689
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 938 861 -5280 649
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 69 897 185 70 555 397
| utgdende restvdrde ingdr mark med 70 700 000 70 700 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvdrde mark 16 000 000 16 000 000
Summa 54 000 000 54 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 51 (0]
Momsavrdkning 782 1
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 1538
Summa 833 1539
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 59 731 0]
Forutbet stad 1898 0]
Forutbet forsakr premier 17 397 0]
Upplupna intdakter 2212 0]
Summa 81238 (o)
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-03-28 315 % 5000 000 5500 000
Swedbank 2025-09-25 0,93 % 4 600 000 4700 000
Swedbank 2026-11-25 2,64 % 4 557 500 4 657 500
Summa 14157 500 14 857 500
Varav kortfristig del 9 700 000 10 257 500

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 13 157 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 21328 0]
Uppl kostn rantor 20 310 16 489
Uppl kostn vatten 7 095 0]
Férutbet hyror/avgifter 150 696 130 903
Summa 199 429 147 392
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 17 700 000 17 700 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Nacka
Hans Ake Wilhelmsson Lisa Karolina Sédergren
Ordférande Styrelse

Stefan Anders Kenneth Berg
Styrelse

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
David Walman

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Lobelian
769626-8932

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Lobelian for ar
2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfoért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Lobelian for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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